Zatgcznik do Zarzadzenia nr 10747/23
Prezydenta Wroctawia

z dnia 3 lipca 2023r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/224/23
nieruchomosci niezabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym
WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 04.07.2023r. do dnia 25.07.2023r.

Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Podhalainska, WR1K/00048705/0

Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Ztotniki, AM-8, dziatki numer 131/2, 129/2, 130/2, 260/4, N: 51.13571,
E: 16.89936.

Powierzchnia nieruchomoséci: 16 700 m?
Opis nieruchomosci: niezabudowana.
Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Cena nieruchomosci: 21 500 000 ztotych (stownie: dwadziescia jeden milionéw piecset
tysiecy ztotych).

Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu, powiekszong o
nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed podpisaniem umowy sprzedazy,
najpozniej dzien przed jej zawarciem.
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1. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg
whniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia
wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie
z ustawa. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 150.

2. Sposodb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Kamiennogdrskiej we
Wroctawiu (uchwata nr LIV/3254/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006
r.) —symbol na rysunku planu - 1MW (przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi).

3. Nieruchomos$¢ w granicach dziatek 129/2, 130/2, 131/2 posiada dostep do drogi
publicznej - ul. Halicka (106401D), zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977). Nieruchomos$¢ w granicach dziatki nr 260/4 posiada dostep do drogi
publicznej - ul. Halicka (106401D) poprzez ogdlnodostepne drogi pozostajace w
zasobie ZDiUM - dziatki 126/2, 124/4, 125/2, zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 977).

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta istniejaca infrastruktura
drogowa jest niewystarczajgca dla zapewnienia wygodnej i bezpiecznej obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji. W celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu ujetego wnioskiem niezbedne jest wybudowanie uktadu
drogowego. Wymagana inwestycja drogowa obejmuje:

- budowe w ukfadzie docelowym ul. Podhalaniskiej (droga oznaczona w
obowigzujgcym planie miejscowym symbolem 11 KD-D) na odcinku od istniejacej
infrastruktury drogowej do zjazdu na teren dziatki nr 260/4, AM-8, obreb Ztotniki;
- budowa drogi w uktadzie docelowym obejmowac¢ musi realizacje jezdni,
chodnikow, infrastruktury rowerowej i niezbednej infrastruktury technicznej, tj.
odwodnienie, oswietlenie i kanaty technologiczne. Geometria drogowa musi
zapewniac¢ przejezdnos¢ pojazdu miarodajnego oraz spetnia¢ warunki widocznosci i
nosnosci;
- budowe drogi 10KDD-D, na odcinku od ul. Kamiennogodrskiej do granicy dziatki nr
145/3, AM-9, obreb Ztotniki, jedynie w zakresie infrastruktury pieszo-rowerowej
wraz z oSwietleniem, przy zachowaniu rezerwy terenowej zapewniajgcej mozliwosé
wybudowania jezdni drogi dojazdowej o parametrach umozliwiajgcych
przeniesienie ruchu kotowego wygenerowanego przez zwartg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;
- budowe chodnika i drogi rowerowej wraz z oswietleniem na wyznaczonym w
planie miejscowym terenie 3KDPR/2 od ul. Kamiennogodrskiej wraz z wigczeniem w
infrastrukture realizowang w ramach inwestycji pt. ,Budowa Osi Zachodniej we
Wroctawiu w ciggu drogi krajowej nr 94 czes$¢ 1: Aleja Stabtowicka”;
- budowe, po stronie inwestycji chodnika w ul. Halickiej, na odcinku od istniejqcej
infrastruktury do konca dziatki objetej wnioskiem;
- realizacje przejscia dla pieszych przez ul. Halickg na skrzyzowaniu z ul.
Kamiennogodrska i ul. Matopolska.
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https://geoportal.wroclaw.pl/akty_prawne?numer=LXIII/1549/18

Natomiast obstuge komunikacyjng planowanej zabudowy dla terenu objetego
dziatki nr 129/2, 130/2, 131/2, AM-8, obreb Ztotniki, mozna bedzie prowadzi¢
wytacznie jednym zjazdem o ograniczonych relacjach ruchowych do prawo skretéw
z ul. Halickiej, a dla terenu obejmujacego dziatke 260/4, AM-8, obreb Ztotniki
poprzez zjazd/zjazdy z ul. Podhalanskiej (droga 11KD-D) na odcinku
przewidzianego do budowy, pod warunkiem wykonania w/w infrastruktury
drogowej”.

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta jednoczesnie informuje, iz oficjalne stanowisko
zarzadcy drogi dotyczace sposobu obstugi komunikacyjnej i ostateczny zakres
przebudowy uktadu drogowego zostang okreslone dopiero po przedtozeniu przez
przysztego inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej
wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszly inwestor bedzie musiat
podjac sie realizacji uktadu drogowego swoim staraniem i na swéj koszt, zgodnie z
warunkiem art. 16 ustawy o drogach publicznych.”

5. Zgodnie z opinig MPWIK S.A. brak jest miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, uzbrojenie terenu nie jest wystarczajgce dla zapewnienia dostawy
wody i odbioru $ciekéw. Najblizsza istniejgca sie¢ wodociggowa @ 160 mm PEHD
zlokalizowana jest w ul. Podhalanskiej na wysokosci budynku nr 30. Nablizsza
istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 0,20 GRP m zlokalizowana jest w ul.
Podhalanskiej (na wysokosci budynku nr 30) oraz @ 0,25 GRP m zlokalizowana
jest w skrzyzowaniu ul. Halickiej/ Matopolskiej.

Dostawa wody dla przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwa po zaprojektowaniu i
wybudowaniu:

e sieci wodociggowej min. @125 w dz. 260/3 AM-8 obreb Ziotniki na odcinku
od istniejacej sieci @160 mm do ostatniego przytacza planowanego na
dziatkach 129/2, 130/2, 131/2 AM-8 obreb Ztotniki,

e sieci wodociggowej min. @125 ul. Podhalanskiej w dz. 244/2 AM-8 obreb
Ztotniki na odcinku od istniejacej sieci @160 mm do ostatniego przytacza
planowanego na dziatce 260/4 AM-8 obreb Ztotniki,

e Odpowiednich przytagczy wodociggowych do planowanej zabudowy.
Odprowadzanie sciekdéw sanitarnych z przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwe po
zaprojektowaniu i wybudowaniu:

Wariant 1 - lokalnej przepompowni Sciekéw (na majatku Inwestora) z wtgczeniem
rurociggu ttocznego do @ 0,2m w ul. Podhalanskiej lub @ 0,25m w ul. Matopolskiej.
Wariant 2 - Istnieje takze mozliwo$¢ grawitacyjnego odprowadzania Sciekéw po
korekcie rzednych terenu - do ks 200 w ul. Podhalanskiej (studnia
117.15/115.74). Ocena tego rozwigzania bedzie mozliwa dopiero na etapie
przedtozenia planu zagospodarowania terenu do MPWIK.

Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzenn Wodociggowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych we Wroctawiu na lata 2020-2024 nie przewiduje budowy sieci
wod.-kan. W przedmiotowym rejonie/ na wysokosci przedmiotowej inwestycji.

6. W obrocie prawnym jest Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr 25/19 z dnia 27
wrzesnia 2019r. zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi krajowej nr 94 nazwanej jako Budowa Osi Zachodniej we
Wroctawiu w ciggu drogi krajowej nr 94, czes¢ 1: Aleja Stabtowicka, na podstawie
ktérej realizowana jest inwestycja drogowa w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowej nieruchomosci. W granicy dziatek nr 129/2 i 130/2 zgodnie z ww.
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decyzjq planowane byly prace budowlane na potrzeby zjazdu z ul. Halickiej do
dziatki nr 131/2, jednak odstgpiono od realizacji tych prac.

Zgodnie z trescig opinii Wroctawskich Inwestycji z dn. 26.04.2023r. — stwierdzono
zblizenie wynoszgce 0,3m pdétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 260/4 do osi
zaprojektowanego drenu skarpowego Dr-5.3, co nalezy uwzgledni¢ w przypadku
prowadzenia prac w obrebie dziatki nr 260/4.

Na nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie - w przypadku
kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym drzewostanem - nastepuje na
warunkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z p6zn. zm.).

Nieruchomosc jest nieuporzadkowana, porosnieta zielenig niska, krzewami i
licznymi drzewami w granicach dziatki ewidencyjnej nr 260/4. Na terenie
nieruchomosci stwierdzono sktadowania odpaddéw organicznych i odpady
komunalne. Nieruchomos$¢ w znacznej czesci jest aktualnie uzytkowana jako
zaplecze budowy inwestycji realizowanej na podstawie decyzji ZRID - Budowa Osi
Zachodniej we Wroctawiu w ciggu drogi krajowej nr 94, czes¢ 1: Aleja Stabtowicka.
Nieruchomos$c¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem wymienionych w pkt 4 i 9.

Dziatka nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyfa obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2021 r. poz. 485 z pézn. zm.).

Nieruchomos¢ sklasyfikowana jest jako grunt rolny (RIIIb, RIVa, LIV, W-t1V,),
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2409). Inwestor jest zobowigzany do uzyskania decyzji
zezwalajgcej na wytgczenie gruntu z produkcji rolnej.

Do ceny nieruchomosci doliczony zostanie nalezny podatek VAT na podstawie art.
41 ust. 1, w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1 z ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, z pézn. zm.).

Koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego i wpisem w ksiedze
wieczystej ponosi Nabywca.

Nabywca przejmuje Nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem
umowy notarialnej zobowigzani sg uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Szczego6towych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci - Dziat Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126,
tel. 71 777 72 83 do 84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w
Gietdzie Nieruchomosci pod adresem: www.gn.um.wroc.pl

PREZYDENT WROCLAWIA
Z up. Prezydenta

Jakub Mazur
Wiceprezydent Wroctawia
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